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PROJEKTUBERBLICK KRONBERG AM VIKTORIAPARK

Das Wohnensemble

Fanf Hauseinheiten in zwei Baukdrpern an der Bleichstral3e in Kronberg im Taunus.
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Architekturvisualisierung | Lage und AuBenraumdarstellung unverbindlich
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HAUSEINHEITEN STADTHAUSER DOPPELHAUSHALFTEN

PROJEKTSTAND

Das Exposé zeigt den Entwurf anhand der bereitgestellten Visualisierungen, der
Grundstucksubersicht und der Grundrissplane. Die Ausfuhrung kann von den Darstellungen
abweichen.
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KONZEPT KRONBERG AM VIKTORIAPARK

Aulteilung des Ensembles

HAUS 01 BIS 03

Die drei nebeneinanderliegenden Stadthauser
sind als eigenstandige Wohneinheiten mit
separaten Eingangen und zugeordneten
Grundstucksbereichen geplant.

HAUS 04 UND 05

Der zweite Baukdrper umfasst zwei
Doppelhaushalften. Die Grundrisse sehen
grolRziigige Wohnbereiche und private
AuBBenflachen vor.

ERSCHLIESSUNG

FUr beide Baukorper sind Garagen- bzw.
Untergeschossebenen dargestellt. Die Plane
enthalten jeweils Aufzige.

Architekturvisualisierung | unverbindlich

Grundlage: Entwurfszeichnungen und Wohnflachenangaben des vorliegenden Planstands.
Verbindlich sind ausschliel3lich die endgultigen Vertrags- und Baubeschreibungsunterlagen.
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ARCHITEKTUR KRONBERG AM VIKTORIAPARK

Klassische Fassadengestaltung

Der Entwurf orientiert sich an einer traditionellen Stadthausarchitektur.
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Visualisierung | Gestaltung und Materialitat kdnnen abweichen

GESTALTERISCHE MERKMALE

Geplant sind helle Fassaden, dunkel gerahmte Fensterflachen, gegliederte Dachformen mit
Gauben sowie Balkone und franzdsische Gelander. Die Visualisierungen zeigen eine mogliche
architektonische Ausfuhrung.

Farben, Fassadendetails, Fensterteilung und Gelander gemaR spaterer Ausfihrungsplanung.
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AUSSENFLACHEN KRONBERG AM VIKTORIAPARK

Garten und Dachterrassen

Die dargestellten Wohnhauser verfigen Uber mehrere Arten privater Freiflachen.

Visualisierung | Gartenanlage, Bepflanzung und Méblierung unverbindlich

IM ENTWURF VORGESEHEN

Terrassen und Gartenbereiche auf Grundstlcksebene; je nach Hauseinheit zusatzliche Loggien
bzw. Patios und Dachterrassen. Die genaue Zuordnung und Grél3e der Freiflachen ergeben sich
aus den Einzelplanen und der spateren Flachenberechnung.

Hinweis: Die in den Planen angegebenen Terrassenflachen sind nicht mit den ggf. anteilig in die Wohnflache
einbezogenen Werten gleichzusetzen.
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AUSSTATTUNG KRONBERG AM VIKTORIAPARK

Merkmale laut Entwurfsplanung

Die folgenden Punkte lassen sich aus Lageplan und Grundrissen ableiten.

01 02

Aulzug Garagenebene

In den Grundrissen der funf Hauser sind Die Plane zeigen Stellplatzflachen bzw.
Aufzlige eingezeichnet. private Garagenbereiche im Untergeschoss.
03 04

Dachterrassen Freiflachen

Far alle funf Hauseinheiten sind Den Hausern sind Grundstticks- und
Dachterrassen dargestellt. Gartenbereiche zugeordnet.

05 06

Wohn-/Essbereiche Nebenrdume

Die Erdgeschosse sind mit kombinierten Abstellflachen und Haustechnikrdaume sind
Wohn-, Ess- und Kochbereichen geplant. auf den Untergeschossebenen

ausgewiesen.

Technische Spezifikationen und Ausstattungsqualitaten sind hieraus nicht ableitbar; maRRgeblich ist die noch zu prifende
Baubeschreibung.
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LAGEPLAN

KRONBERG AM VIKTORIAPARK

Grundstucke und Hauseinheiten

Darstellung der funf Hauser mit zugehoérigen Grundstucksbereichen und Dachterrassen.

Haus 1

179 m? Wohnflache
196 m? Grundstiick

Legende

[ Dachterrasse
E=-=] Dachfliche

] Grundstiick Haus 1
[ Grundstiick Haus 2
P Grundstiick Haus 3
I Grundstiick Haus 4
I Grundstiick Haus 5

[ Grundstiicksgrenze
——  Gebdudegrenze
— — — Dachkante

I Hauseingang
(] Treppe

Z>

Haus 2

194 m? Wohnflache
144 m? Grundstiick

Haus 3
179 m? Wohnflache
184 m? Grundstiick

Haus 4
279 m? Wohnflache

241 m? Grundstlick

Haus 5

279 m? Wohnflache
331,89 m? Grundstiick

MaRstab 1: 500
T T
0 10 20 30 40 50 m

HINWEISE ZUM LAGEPLAN

Haus 01-03 liegen im nérdlich dargestellten Baukorper, Haus 04-05 im sudlich dargestellten
Baukérper. Grunflachen kennzeichnen die jeweils zugeordneten Grundstucke; die gelben Flachen

markieren Dachterrassen.

Ubernommener Lageplan, vollstindig und ohne Beschnitt. MaRstabsangabe gilt fiir die Originalzeichnung; PDF-Anzeige kann

abweichen.
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STANDORT KRONBERG AM VIKTORIAPARK

Bleichstralse am Viktoriapark

61476 Kronberg im Taunus | Lageangabe nach bereitgestellter Standortkarte.
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LAGE

Der Standort befindet sich an der
Bleichstral3e, stidlich des Viktoriaparks und
unweit des historischen Zentrums von
Kronberg.

077

UMFELD

Auf der Karte sind Parkwege, Grunflachen,
Gewasser sowie das angrenzende Wohn-
und Geschaftsgebiet erkennbar.

Welc

Muc EINORDNUNG

Bleichstral3e

Die Karte dient der Orientierung.

@ Park_Apotheke Grundsticksgrenzen und genaue

Gebaudeplatzierung ergeben sich allein aus
der Projektplanung.

= Kronberger
* Lichtspiele

. (8
¢y Café Sa Sis
Ly
@
<

Standortkarte | Positionsmarkierung nach Vorlage

Die Abbildung ist eine Standortillustration, kein amtlicher Kataster- oder Vermessungsplan.
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UMGEBUNG

KRONBERG AM VIKTORIAPARK

Freizeit, Alltag und Mobilitat

In Kronberg verbinden sich stadtische Angebote mit Granflachen am Taunusrand.

= = L= A

Visualisierung des Wohnumfelds | unverbindlich

PARK UND NATUR

Viktoriapark mit Wegen und Grunflachen;
weitere Spazier- und Ausflugsmaoglichkeiten im
Taunus.

KULTUR

Kronberger Burg, Veranstaltungen und
Musikangebote, unter anderem im Umfeld der
Kronberg Academy.

ALTSTADT UND ALLTAG

Kronberger Altstadt mit Einzelhandel, Cafés,
Gastronomie und weiteren Angeboten des
taglichen Bedarfs.

VERKEHR

Kronberg verfligt Uber einen S-Bahn-Anschluss.
Routen und tatsachliche Fahrzeiten sind
individuell zu prufen.

Angebote und Erreichbarkeiten kdnnen sich andern; Entfernungen wurden nicht vermessen.
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FLACHEN UND PREISE KRONBERG AM VIKTORIAPARK

Hausubersicht und Kaulpreise

Wohn- und Grundstucksflachen laut Projekttbersicht. Kaufpreise gemal Auftraggeberangaben.

HAUSTYP WOHNFL. GRUNDST. KAUFPREIS

01 Stadthaus 179 m? 196 m? 1.690.000 €
02 Stadthaus 194 m? 144 m? 1.690.000 €
03 Stadthaus 179 m? 184 m? 1.630.000 €
04 Doppelhaushélfte 279 m? 241 m? 2.595.000 €
05 Doppelhaushélfte 279 m? 331,89 m? 2.750.000 €

HINWEISE ZU FLACHEN UND KAUFPREISEN

Bei den Wohnflachen handelt es sich um Projektangaben, nicht um eine geprifte
Wohnflachenberechnung. Die Grundstlicksflachen stammen aus der Projektubersicht; die rechtliche
Zuordnung bedarf einer gesonderten Prufung.

Die genannten Kaufpreise beruhen auf den mitgeteilten Preisangaben. Anderungen bleiben vorbehalten;
Kaufnebenkosten sind nicht dargestellt.
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HAUS 01 BIS 03 KRONBERG AM VIKTORIAPARK

Drei Stadthauser

Die Einheiten bilden den im Lageplan nérdlich dargestellten Baukdrper.

Architekturvisualisierung | beispielhafte AuBenansicht

HAUS 01 HAUS 02 HAUS 03
179 m= 194 m= 179 m=
Wohnflache Wohnflache Wohnflache

Grundstuck: 196 m?

Dachterrasse: 10 m?

KAUFPREIS

1.690.000 €

Grundstuck: 144 m?

Dachterrasse: 17 m?

KAUFPREIS

1.690.000 €

Grundstuck: 184 m?

Dachterrasse: 10 m?

KAUFPREIS

1.630.000 €

Die Entwurfsgrundrisse zeigen je Hauseinheit Wohnbereiche auf mehreren Ebenen sowie Aufzug, weitere
Zimmer, Sanitarraume und Freiflachen.
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HAUS 04 BIS 05 KRONBERG AM VIKTORIAPARK

/wel Doppelhaushallten

Der zweite Baukdrper enthéalt zwei separat geplante Hauseinheiten.

Architekturvisualisierung | beispielhafte AuRBenansicht

HAUS 04 HAUS 05

2 2
279 m 279 m
Wohnflache (Projektangabe) Wohnflache (Projektangabe)
Grundstuck: 241 m? Grundsttck: 331,89 m?
Dachterrasse: 15,56 m? Dachterrasse: 12,65 m?
KAUFPREIS KAUFPREIS

2.595.000 € 2.750.000 €

Zusatzliche Dachterrassen/Loggien sind in den Planen dargestellt. Mal3geblich sind die jeweiligen
Grundrisszeichnungen.

STADTHAUSER AM VIKTORIAPARK 12725



GRUNDRISSE KRONBERG AM VIKTORIAPARK

Planverzeichnis

Die nachfolgenden elf Seiten zeigen die bereitgestellten Grundrisse ohne inhaltliche Anderungen.

BEREICH PLANINHALT

14 Ubersicht Garagen-/Untergeschossebene, Gesamtlage

15 Haus 01-03 Untergeschoss

16 Haus 01-03 Erdgeschoss

17 Haus 01-03 Obergeschoss

18 Haus 01-03 Dachgeschoss / Loggien

19 Haus 01-03 Dachterrassen

20 Haus 04-05 Untergeschoss / Garagen

21 Haus 04-05 Erdgeschoss

22 Haus 04-05 Obergeschoss

23 Haus 04-05 Dachgeschoss / Loggien

24 Haus 04-05 Dachterrassen
PLANSTAND

Ubernommene Entwurfsunterlagen. Flachenberechnungen und MaRRketten gesondert priifen.
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GRUNDRISS 01/ 11 KRONBERG AM VIKTORIAPARK

Ubersicht Garagenebene

Gesamtanlage | Parkierung und ErschlieBung

ENTWURFSGRUNDRISS

Originalzeichnung aus den vorliegenden Planunterlagen. MaRRgeblich sind bestatigte Ausfihrungsplanung,
Baubeschreibung und vertragliche Unterlagen. MalRstabsangaben gelten nur fur die Ursprungsvorlage.
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GRUNDRISS 02 / 11 KRONBERG AM VIKTORIAPARK

Untergeschoss

Haus 01-03 | Abstell-, Technik- und Garagenflachen

[ |
SWe

9.07 n?* -=.__

Abstell.

ENTWURFSGRUNDRISS

Originalzeichnung aus den vorliegenden Planunterlagen. MaRRgeblich sind bestatigte Ausfihrungsplanung,
Baubeschreibung und vertragliche Unterlagen. MalRstabsangaben gelten nur fur die Ursprungsvorlage.
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GRUNDRISS 03 /7 11 KRONBERG AM VIKTORIAPARK

Lrdgeschoss

Haus 01-03 | Wohnen, Essen, Kochen und Terrassen

Haus 1
178,9 m?

wc
22m?

Diele
14.2nm

Abst.
UU Avtmg I e

[l Wohnen/Essen/Kochen
42.66 m? —

— [ | |
L 1]
Lova. |
=t
= Tarrasse 2977 LYV :
g\,, 04 =o,90m %FV’\ I\/b N
= =) }
=t
A - \
\
ENTWURFSGRUNDRISS

Originalzeichnung aus den vorliegenden Planunterlagen. MaRRgeblich sind bestatigte Ausfihrungsplanung,
Baubeschreibung und vertragliche Unterlagen. MalRstabsangaben gelten nur fur die Ursprungsvorlage.
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GRUNDRISS 04 / 11 KRONBERG AM VIKTORIAPARK

Obergeschoss

Haus 01-03 | Zimmer und Bader

ENTWURFSGRUNDRISS

Originalzeichnung aus den vorliegenden Planunterlagen. MaRRgeblich sind bestatigte Ausfihrungsplanung,
Baubeschreibung und vertragliche Unterlagen. MalRstabsangaben gelten nur fur die Ursprungsvorlage.
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GRUNDRISS 05/ 11 KRONBERG AM VIKTORIAPARK

Dachgeschoss

Haus 01-03 | Zimmer, Loggien und Patios

/ Aur
11.05m?
_______________________________ +

‘ ‘ | h ) Aufzug
| | 133 m?

N_____

Zimmer3
1579 m?
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:I.og gia / Patio
v 1/2= 10.50 m*

12124m*
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ENTWURFSGRUNDRISS

Originalzeichnung aus den vorliegenden Planunterlagen. MaRRgeblich sind bestatigte Ausfihrungsplanung,
Baubeschreibung und vertragliche Unterlagen. MalRstabsangaben gelten nur fur die Ursprungsvorlage.
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GRUNDRISS 06 / 11 KRONBERG AM VIKTORIAPARK

Dachterrassen

Haus 01-03 | obere Terrassenebene

Dachterrasse 10m?
z4 1/2 = 5m?

ENTWURFSGRUNDRISS

Originalzeichnung aus den vorliegenden Planunterlagen. MaRRgeblich sind bestatigte Ausfihrungsplanung,
Baubeschreibung und vertragliche Unterlagen. MalRstabsangaben gelten nur fur die Ursprungsvorlage.
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GRUNDRISS 07 /7 11 KRONBERG AM VIKTORIAPARK

Untergeschoss

Haus 04-05 | private Garagen- und Nebenraume

Abstell
26.21 mv?

Heizung
Haustechnik
7.56 m?

Privat-Garage
76.76 m?

Heizung
Haustechnik

Abstell
25.07 m?

ENTWURFSGRUNDRISS

Originalzeichnung aus den vorliegenden Planunterlagen. MaRRgeblich sind bestatigte Ausfihrungsplanung,
Baubeschreibung und vertragliche Unterlagen. MalRstabsangaben gelten nur fur die Ursprungsvorlage.
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GRUNDRISS 08 /7 11 KRONBERG AM VIKTORIAPARK

Lrdgeschoss

Haus 04-05 | Wohnen, Essen und Kochen

Abst.

' :J;:;erl/Essen/Kochen 177 me WC
" e — 71 m?
EESE I
([ b Haus 4
I % 279 m?
19.15m?

ENTWURFSGRUNDRISS

Originalzeichnung aus den vorliegenden Planunterlagen. MaRRgeblich sind bestatigte Ausfihrungsplanung,
Baubeschreibung und vertragliche Unterlagen. MalRstabsangaben gelten nur fur die Ursprungsvorlage.
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GRUNDRISS 09/ 11

Obergeschoss

Haus 04-05 | Zimmer und Bader

KRONBERG AM VIKTORIAPARK

Zimmer 1

ENTWURFSGRUNDRISS

Originalzeichnung aus den vorliegenden Planunterlagen. MaRRgeblich sind bestatigte Ausfihrungsplanung,
Baubeschreibung und vertragliche Unterlagen. MalRstabsangaben gelten nur fur die Ursprungsvorlage.
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GRUNDRISS 10/ 11 KRONBERG AM VIKTORIAPARK

Dachgeschoss

Haus 04-05 | Elternbereich, Galerie und Loggia

Eltern Ankleide B
2103m? 9.52m? 10.12m?

| |
| |
|
: |
| !
| L
v Galerie

|
|
I
|
|
|
|
| Dachterasse / Logia 1484 m2
: 2387m?
|
|
|
|
|
|
|

Y
Xz
> F
3§
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ENTWURFSGRUNDRISS

Originalzeichnung aus den vorliegenden Planunterlagen. MaRRgeblich sind bestatigte Ausfihrungsplanung,
Baubeschreibung und vertragliche Unterlagen. MalRstabsangaben gelten nur fur die Ursprungsvorlage.
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GRUNDRISS 11 /7 11 KRONBERG AM VIKTORIAPARK

Dachterrassen

Haus 04-05 | obere Terrassenebene

Dachterasse
v 1/2=m5 m?
1556 m?

ENTWURFSGRUNDRISS

Originalzeichnung aus den vorliegenden Planunterlagen. MaRRgeblich sind bestatigte Ausfihrungsplanung,
Baubeschreibung und vertragliche Unterlagen. MalRstabsangaben gelten nur fur die Ursprungsvorlage.
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PROJEKTANGABEN KRONBERG AM VIKTORIAPARK

Zusammenfassung und Hinweise

Stadthduser am Viktoriapark | Bleichstral3e, Kronberg im Taunus

Visualisierung | unverbindliche Projektillustration

PROJEKT IN ZAHLEN

5 Hauseinheiten, davon 3 Stadthauser und 2 Doppelhaushélften. Vorgesehene Wohnflachen: 179 m?,
194 m?, 179 m?, 279 m? und 279 m?. In der Planung enthalten: Aufzlige, Garagenbereiche, private
Freiflachen und Dachterrassen.

WICHTIGE HINWEISE

Alle Angaben beruhen auf den vom Auftraggeber bereitgestellten Entwurfspldnen und Visualisierungen. Es
handelt sich nicht um eine geprufte Baubeschreibung, Wohnflachenberechnung, Baugenehmigung oder ein
verbindliches Verkaufsangebot. Abmessungen, GrundstticksgroRen, Raumaufteilung und Ausstattung sind
vor Vertragsschluss anhand der aktuellen Unterlagen zu verifizieren. Visualisierungen kénnen von der
tatsachlichen Ausfihrung abweichen.
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